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VIKTIG AKTOR | SAMHALLSUTVECKLINGEN

Under ar 2016 har malet for Vasbyhem varit att expandera och utveckla bostadsmarknaden. Med dret inrdknat, samt de kommande tva dren,
ar planen att genom nyproduktion expandera med drygt 1 000 lagenheter. Nya markforvarv och kontinuerlig pafyllning av projektportfdljen
genomfors dven lopande i syfte att mdjliggora fortsatt nyproduktion.

EXPANSIV FAS ATTRAKTIV ARBETSGIVARE

Visbyhem ér en viktig aktor i samhiéllsutvecklingen och agerar ~ Vidsbyhem har f6r andra aret i rad arbetat med organisationen
motor for kommunens tillvixt samtidigt som vi fortsitter vdr och mitverktyget Great Place To Work i arbetet for att bygga en
tradition om att vaga sticka ut. Detta arbete 4r extra viktigt i rd-  foretagskultur dér varje enskild medarbetare bidrar till att ut-
dande bostadsbrist i kommunen. Under 2016 har vi arbetat med ~ veckla vart arbetssitt och tar personligt ansvar. Vi kan stolt be-
ett flertal detaljplaner for att kunna bidra med nya ldgenheter till  rétta att vi har uppnatt kriterierna och didrmed blivit certifierade
bostadsforsorjningen. Eftersom Upplands Visby dr en tillvixt- som en utmirkt arbetsplats! Under &ret har vi dven fortsatt att
kommun och darmed i stort behov av nya bostader 4r vi stolta arbeta med vara ledord som &r en vagvisare i hur vi forhaller
over att kunna séga att vi under ar 2017 och 2018 kommer att  oss till vara kunder och till varandra. Vara ledord é&r; Positiv Vi
pébdrja produktionen av cirka 630 bostdder. Vi har dven avslutat moter kund, medarbetare, kollegor och utmaningar med ett
sista etappen i tre stora projekt; Sigma, Hasselbladen och Brf Sol- ~ 6ppet sinne’, Lyhord ”Vi lyssnar, ser och bekriftar bdde person
vandan dér vi har bidragit med ytterligare 159 lagenheter under  och behov’, Ansvarstagande ”Vi héller vad vi lovar och tar ansvar

2016. for en god 16sning med hinsyn till ménniska, ekonomi, samhille
och miljo”, Drivande ”Vi bidrar till att standigt utveckla var verk-
FASTIGHETSUTVECKLING OCH FORADLING sambhet, sitta mél och uppna resultat”. Malsittningen ér att for-

starka en kultur av delaktighet och som stimulerar motivation

Vi fortsitter att rusta upp véra befintliga fastigheter med tonvikt
och engagemang hos medarbetarna.

pé 60- och 70-talsfastigheter. Under dret avslutades ett fornyelse-
projekt pa Dragonvigen 2-20 i centrala Visby dér vi genomfort .
en omfattande ombyggnad och upprustning av 144 ligenheter. SVERIGES NOJDASTE KUNDER

Vira blickar ligger nu riktade mot Hasselgatan dér vi kommer att Vi dr mycket nojda med att det historiskt laga rinteldget under
genomfora stamrenoveringar av vara fastigheter samt dven mot 2016 tillsammans med bolagets stabila ekonomi medgett en
Hagéngen ddr vi kommer att arbeta med fornyelse av fastigheter ~ 6kad satsning pa kundnéjdhet samtidigt som vi kunde hélla

under de tre kommande aren. oférandrade hyresnivder. Nar man har siktet instéllt pa att ha
Sveriges nojdaste kunder ér den viktigaste uppgiften att erbjuda
HALLBART VASBY sina kunder ett bra boende och utmarkt service. Dérfor mater

vi varje ar hur nojda véra kunder 4r. Nér vi genomforde den ér-
liga kundundersokningen 2015 insag vi att tryggheten ar nigot
som maste 6kas och valde darfor att under 2016 satsa extra pa
trygghetsskapande atgirder. Vi anstéllde bland annat en Trygg-
hetssamordnare vars fokus ligger pa att skapa boendemiljéer dér
vara kunder kan trivas och kidnna sig trygga att vistas i.

Visbyhem fortsitter att ta ett stort miljoansvar vid produktion
av nya bostdder. Som ett ytterligare led i det arbetet satsar vi pa
miljovénlig el och har installerat var forsta solcellsanldggning i
Sigma. Med sina 1 400 kvm ar det den storsta anldggningen i
Upplands Vasby kommun gillande produktion av fornyelsebar
energi genom solceller. Vara fem solcellsanldggningar har under
2016 producerat sammanlagt 165 431 kwh. Vi ser fram emot att o
se vad anldggningarna kan astadkomma under 2017. Vi planerar FRAMATBLICKAR

aven for att spetsa till en del av vdra nyproduktionsprojekt ytter- ~ Nér vi nu blickar framat kan vi konstatera att vi star vél rustade
ligare genom radhus vid Préstgardsallén samt flerbostadshus i ~ for framtiden. Med starka finanser, vilunderhallet bostadsbestand,
kvarteret Hasseln6ten i absolut framkant for energi och milj6. néjdakunder och motiverade medarbetare ar vi redo att ta oss an
Forutom ett stort miljoansvar tar vi ocksé ett stort socialt an-  de utmaningar vi stir infor. Jag vill avslutningsvis rikta ett stort
svar. Under 2016 startade Visbyhem upp ett samarbete med den  tack till alla duktiga medarbetare pa Visbyhem och till Styrelsen
ideella organisationen Just Arrived som hjilper nyanldnda att  for ett bra samarbete under aret.

integreras i samhillet. Vi kan stolt sdga att vi dr Just Arriveds

storsta uppdragsgivare. Vi har dven varit en stor drivkraft for ﬂr{;‘; ﬁém 4'..1‘-}‘-
kommunen genom att hjilpa till med att 138 nyanlinda har fatt Lanre D?

en bostad och en framtid i kommunen. VD

Amra Barlov Lindqvist



FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovis-
ning och koncernredovisning for AB Visbyhem org.nr. 556476-
7233 for rakenskapséret 2016.

VERKSAMHET

AB Viasbyhem har till foremal for sin verksamhet att forvérva,
sdlja, dga, bygga, forvalta och upplata fastigheter och tomtritter
med bostéder, affars- och kontorslokaler samt kollektiva anord-
ningar.

Foretagets dgda och forvaltade bostads- och lokalyta uppgick vid
arsskiftet till 331 553 kvm. Antalet ligenheter i bestandet var 4 482
st och antalet lokaler 516 st.

AGARE

Samtliga aktier i bolaget 4gs av Upplands Vasby kommun.

VERKSAMHETEN
BOLAGETS MAL

Vésbyhem styrs av bolagets styrelse och genom &gardirektiv.
Av &gardirektivet, som uppdaterades av kommunfullméktige i
december 2015, framgér bland annat att bolaget ska ha néjda
kunder, 6ka byggtakten till minst 100 ldgenheter i snitt per ar,
arbeta med foradling av fastighetsbestandet och vara ISO 14 001
- certifierat. Bolaget ska i sin férvaltning uppna en direktavkast-
ning om minst 3,0 % pa fastigheternas marknadsvérde och striva
efter en soliditet pa koncernniva om 30 %.

ORGANISATION
Den organisatoriska forandring som genomfordes 2015 har varit
avgorande i skapandet av en effektiv organisation med tydligt
kundfokus. Bolaget har idag tre avdelningar med egna ansvars-
omraden; Fastighetsutveckling (tar ansvar for nya och férnyade
bostidder i Visbyhems fastighetsbestand, vilka produceras med
ekonomisk -, milj6- och forvaltningsmassig hallbarhet), Affars-
utveckling (driver Vasbyhems utveckling framat, sakerstéller att vi
ligger i framkant och har en langsiktig 16nsamhet) och Férvaltning
(sakerstaller kundnodjdhet genom positivt bemétande, lyhordhet
for kundens behov och eftektiv forvaltning). Organisationsstruk-
turen ger oss forutsittningar att kunna optimera den dagliga for-
valtningen, hoja servicenivin mot kund, héja kvaliteten i véra
ombyggnads- och nyproduktionsprojekt samt kunna tillmotesga
agarens krav om att producera minst 100 st. ligenheter per ar.
Antalet heltidsanstéllda tjanster uppgick vid arsskiftet till 63 (62)
tjdnster. Vasbyhem ingar i kommunkoncernen.

UTHYRNING OCH MARKNADEN
Visbyhem har de senaste dren genomfért omfattande fornyelse
och nyproduktion i kommunen. I Sigmaomrédet har vi under
2016 fardigstallt nyproduktion av fem byggnader om totalt 190
lagenheter och sista inflyttning skedde i februari 2016. Pa tidigare
parkeringsyta vid Hammarbyvagen byggdes fem nya punkthus
(Hasselbladen) med sista inflyttning i april 2016. Totalt ger det
287 nya lagenheter. Visningsldgenheter som funnits i projekten har
varit mycket uppskattade och vélbesokta. Uthyrningen har skett i
etapper och till inflyttningsdatumen var alla ldgenheter uthyrda.
Ytterligare ett projekt som &r i bostadsrattsform fardigstalldes pa
Holmvidgen (Solvindan), med 83 ldgenheter, dér forsta etappen
flyttade in under hosten 2015 och resterande under 2016. For-
nyelsen i Sigmaomrédet dr avklarad vilket innebir att totalt 1 700
ligenheter har upprustats ndr bostadsomrddena Runby och

AB VASBYHEM

Smedby inrdknas. Det omfattar cirka 2/3 av miljonprograms-
ldgenheterna i Vdsbyhems bostadsbestdnd. Under 2015-2016 har
tva av de bld husen pa Dragonvégen fornyats. Totalt har Vasbyhem
uppfort 159 fardigstillda och inflyttningsklara lagenheter under
2016.

Under kommande ar fortsétter Vasbyhem att uppriétthalla en hog
nyproduktionstakt for att i méjligaste man tillmétesga behovet av
bostdder i kommunen. Bland annat sker nyproduktion av cirka
380 lagenheter i flerfamiljshus och parhus i Eds Allé med forsta
inflytt under 2018. I projektet Fyrklovern planerar Visbyhem att
uppfora cirka 85 ligenheter med tinkbar byggstart 2018.1 Ahusen
vid Jarnvagsparken planeras det f6r 170 student- och ungdoms-
bostider med byggstart 2018. De kommande fem &ren prognosti-
seras en total produktionsvolym om cirka 1 000 ldgenheter.

Véasbyhem har en egen bostadskd som per sista december
innehaller 25 566 personer (2015: 28 040, 2014: 28 855 personer).
Cirka 36 % av dessa bor i kommunen (2015: 38 %, 2014: 44 %).
Inga uthyrningsbara bostadsligenheter var vakanta vid arsskiftet
och efterfragan pa bostdder berdknas vara fortsatt stark under
2017.

Pa lokalhyresmarknaden dr efterfragan god. Marknadsnivéer for
kontor och butiker visar en svagt uppatgaende trend. Vasbyhems
ekonomiska vakansgrad var 4,5 % (3,3 %). Med justering for om-
byggnadsvakanser ar vakansgraden 2,3 % (2,5 %).

Forhandlingarna med Hyresgistfreningen blev klara i december
2015. Vi traffade en tvadrigoverenskommelse som innebar att bo-
stadshyrorna for 2016 blev oférandrade och f6r 2017 hojs de med i
snitt 1,25 %. Parkeringsplatser hojs med 10 kr per manad fran och
med 1 januari 2017. Garage samt parkeringsplatser med el hojs
inte under 2017.

KUNDEN

Att erbjuda vara kunder en god service med hog kvalitet och sam-
tidigt ha en optimal drift och skotsel av vara fastigheter, det dr en
av Vasbyhems viktigaste strategier.

I slutet pd sommaren genomférde bolaget den arliga kund-
enkiten dar hélften av hyresgisterna tillfragades. Narmare 60 %
av de tillfrdgade har besvarat enkiten och resultatet visar att bo-
laget fortsatt har nojda kunder. Bland annat har bolaget forbattrat
resultatet gallande stadningen och nir det giller information till
kunderna ligger bolaget fortfarande bland de basta i landet. Hela
94,8 % trivs i lagenheten och 90,2 % trivs med Véasbyhem. Vi ser
aven att vara kunder har uppskattat den satsning vi gjort pa hyres-
ritten som boende - valuta for pengarna har 6kat med nirmare 10
procentenheter.

Vi r en kunddriven fastighetsforvaltare, en hyresviard som bryr
sig om sina kunder och var ambition &r att géra detta dnnu tydli-
gare de kommande aren. Malet ér att ha Sveriges n6jdaste kunder
ar 2018, kunder som kénner sig viktiga, prioriterade och att deras
asikter har betydelse. I resan mot Sveriges nojdaste kunder behover
bolaget fortsitta att utveckla den upplevda servicenivan och arbeta
ytterligare for att hoja kundens upplevda trygghet.

Kundnéjdheten méts genom indextal, nagot som ar vanligt i
fastighetsbranschen. Utfall 2016 och mal 2018 inom parentes.
Serviceindex uppgick till 80,3 (88) och produktindex till 79,6 (84).

FASTIGHETERNA OCH FORADLING AV FASTIGHETSBESTANDET
Totalt har 97 nya hyresrittsldgenheter fardigstallts varav 38 ldgen-
heter i Sigmaprojektet dér tidigare tva huskroppar rivits. 59 nya
lagenheter har byggts och inflyttats i projektet Hasselbladen, dar
en tidigare parkeringsyta anvénts for att uppfora fem punkthus
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FORVALTNINGSBERATTELSE

med underliggande garage. I bostadsrittsprojektet Solvindan har
de sista 62 lagenheterna fardigstallts under éret.

Ett omfattande underhélls- och ombyggnationsprojekt av totalt
144 lagenheter pa Dragonvégen 2-20 som startade 2014 har slut-
forts under édret. Projektet genomfordes i tva etapper med 72 ligen-
heter per etapp. Den forsta av dessa fardigstilldes under som-
maren 2015 och de aterstaende 72 ligenheterna var firdiga innan
sommaren 2016. Aven en stor mangd mindre omfattande under-
hallsprojekt har genomforts pé flertalet fastigheter, saisom infor-
andet av RCO, byte till sakerhetsdorrar samt byte av entrédorrar.

Totalt nedlagda utgifter i om- och till- och nybyggnad under
aret var 151 908 (475 580) tkr. Ingdende pagaende nyanldggningar
var 253 824 (237 865) tkr. Av detta har 277 002 (428 421) tkr om-
klassificerats till byggnad, 0 (0) tkr till mark och 2 494 (0) tkr kost-
nadsforts som underhall. 22 458 (31 200) tkr har omklassificer-
ats till markanlaggning samt 10 953 (0) tkr har reglerats mot Brf
Solvandan. Kvarstidende 92 825 (253 824) tkr har balanserats som
pagiende arbete. Arets anskaffning av maskiner och inventarier
uppgick till 1 307 (3 070) tkr.

MILJO

Vasbyhem ar ISO 14001-certifierat. Samtliga hyresgaster har nu
mojlighet att sortera ut sitt matavfall. For att fa bort hushalls- och
matavfall fran killsorteringsrummen, och ddrmed gora rummen
fréaschare och trevligare, har vi pdbérjat installation av nedgrivda
markbehéllare for hushalls- respektive matavfall ddr detta ar moj-
ligt. Det arbetet kommer att paga under nagra ar.

OVERSIKT OVER RESULTAT OCH STALLNING
Moderbolaget AB Visbyhem har tre dotterbolag, Visbyhem
Moderbolaget AB Vasbyhem har tre heldgda dotterbolag, Visby-
hem Fastighets AB, Vasbyhems Parkerings AB och Visbyhem
Ovra Runby AB. Arets resultat for koncernen uppgick till 65 615
(44 935) tkr. Moderbolagets resultat uppgick till 49 826 (43 060) tkr.
I detta belopp ingar ett koncernbidrag med 412 (2 472) tkr frén
dotterbolaget Vasbyhems Fastighets AB.

Frén och med 2014 upprittas &rs- och koncernredovisning med
tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 om arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

Organisationen har fortsatt arbetet med att forbittra driftresultaten
dé man aktivt arbetat med att oka intakterna och minska kostnaderna.
Arbetet innefattar att med hjélp av nyckeltal genomféra befintliga
fastigheter mot varandra, men éven att jamfora oss med andra bolag.

Fastigheternas bokf6rda varde uppgick till 2 936 038 (2 702 830)
tkr. Vid en intern vérdering av fastighetsbestdndet genom analys-
verktyget Datscha per 31 december 2016, bedoms fastigheternas
marknadsvirde till ca 5,7 mdr (5,2 mdr). Det ger ett 6vervirde om
ca 2,8 mdr (ej skattejusterat) jamfort med de bokférda vardena.
Férandringen jamfort med tidigare ar beror framst pa firdigstallda
nyproduktioner. Lan till kreditinstitutet har under aret minskat
med 235 miljoner och bolaget utnyttjar 245 miljoner kr av sin
checkrikningskredit vid édrsskiftet. Snittrdntan i laneportfoljen
uppgick till 1,44 % vid drets utgang.

Avkastningen mitt pa fastigheternas marknadsvirde visar med
justering for centraladministration (cirka 15,2 mkr) en niva om
3,15 %. Justerad soliditet med redovisade marknadsvirden skulle
uppga till cirka 73 % pé koncernniva. Det visar att bolaget har en
god avkastningsniva och fortsatt har en finansiellt mycket stark
stallning.

AB VASBYHEM

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS
UTGANG SAMT FRAMTIDA VIKTIGA HANDELSER

Bolaget har under januari 2017 férvarvat tillbaka Nadislos AB fran
bostadsrittsforeningen som forvirvade Nadislos AB i samband
med ombildningen.

Eds All¢, Soltdppan, Smedsgdrdstomten, Vasby Entré, student-
bostader vid Jarnvagsparken och Paradisingen &r andra projekt
som kommer att paverka 2017 och dven tiden fram 6ver. Produk-
tionen i Eds Allé forvéntas starta under varen 2017 och planeras
innehalla cirka 380 ldgenheter. Total produktionsvolym beriknas
bli cirka 1 000 ldgenheter de kommande fem éren.

Som beskrivet finns planer pa en kraftigt 6kad nyproduktion. Det
ar stor efterfrdgan pé arbetskraft i Sverige och prisbilden for att
producera bostader har 6kat i hogre takt 4n inflation och index.
Sverige 4r nu Europas nist dyraste land att producera bostéder i.
En 6kad nyproduktion kommer att belasta bolaget och dven kom-
munkoncernen finansiellt. De investeringar som bolaget genom-
for maste darfor vara langsiktigt héllbara. Tillsammans med finan-
sieringen kommer den stora utmaningen vara att utveckla dessa
projekt sd att alla inblandade parter, hyresgist, hyresvird och
entreprendr, kan bli ndjda samtidigt som projekten dr ekonomiskt
hallbara.

Ekonomin ser god ut i den I6pande driften och det finns inga
skl att inte forvénta sig stabila kassafloden i den 16pande verk-
samheten framover.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION (1 KR) | MODERBOLAGET

Till bolagsstimmans forfogande stéar foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 794 154 035

Arets vinst 49 826 330
843 980 365

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa

« att till aktiedgarna utdelas 777 200

« att i ny rdkning balanseras 843 203 165

YTTERLIGARE VARDEOVERFORINGAR

Bolaget har genomfort 6verforingar for bostadssociala dandamal
enligt lagen om kommunala allmannyttiga bostadsaktiebolag till
agaren med 5 400 tkr.

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA
UTDELNINGEN

Den foreslagna utdelningen och de 6verféringar som bolaget
genomfort okar bolagets soliditet till 32,34 %. Soliditeten &r, mot
bakgrund av bolagets verksamhet betryggande, sarskilt om hén-
syn tas till den justerade soliditeten. Likviditeten i bolaget be-
doms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen och
overforingarna inte hindrar bolaget fran att fullgora sina forplik-
telser pa kort och lang sikt och inte heller fran att genomfora
erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan dar-
med forsvaras med hénsyn till vad anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).
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FEMARSOVERSIKT MODERBOLAGET

2016 2015 2014 2013 2012
Allmiint (tkr)
Omsittning 410712 375 140 390 447 363316 374 958
Balansomslutning 3075 700 3027 564 2616 766 2490 031 3023514
Fastigheternas bokforda vérden inkl. mark/markanldaggning 2936 038 2702 830 2311695 2311647 2079470
Taxeringsvirden 3533 849 2968918 2970 996 2 965 605 2 867 591
Genomsnittligt dgd och forvaltad bostads-och lokalyta 328 530 313 695 312 542 322927 348 688
Medeltal arsanstillda 63 62 61 64 78
Fran resultatrikningar (tkr)
Hyror bostéder brutto 360 096 331 048 324 460 319 168 320 206
Hyresbortfall bostidder -3912 -5 455 2677 5932 8267
Underhall*** 68 089 58 082 65331 58 335 183 248
Driftkostnader 186 105 166 270 161 531 161 670 192 735
Driftnetto* 165 041 154 809 168 289 147 019 -170
Finansnetto -29 680 -39 801 -46 926 -33238 -34 588
Resultat efter finansiella poster 50 494 41 408 35051 34 005 61937
Nyckeltal - kr/kvm
Fastigheternas bokforda varden inkl. mark 8937 8616 7396 7158 5964
Hyror bostéder brutto 1212 1170 1151 1105 1025
Hyresbortfall bostéder 13 19 10 21 26
Underhall 207 185 209 181 526
Driftkostnader 566 530 517 501 553
Driftnetto* 502 494 538 455 0
Finansnetto -90 -127 -150 -103 -99
Resultat efter finansiella poster 154 132 112 105 178
Nyckeltal - %
Direktavkastning bokfort vérde fastigheter 5,85 6,17 7,28 6,70 -0,47
Direktavkastning marknadsvéarde fastigheter 2,90 2,95 3,51 3,20 0,00
Genomsnittlig skuldrénta netto 1,54 1,96 3,03 3,12 2,77
Soliditet 32,34 31,42 34,63 35,31 26,89
Soliditet koncern** 49,25 48,09 51,91 52 41,29

Uppgifterna for aret 2012 &r inte omréknat efter bytet av redovisningsprincip

* Ar 2012, 2013 och 2014 reducerat med resultat fastighetsforsiljning
** Se forvaltningsberittelse for justerad soliditet

*** For 2012 har underhallet berdknats pa ett sétt som medfor att tidigare driftkostnader omklassificerats till underhall
DEFINITIONER

Medeltal arsanstéllda — Medelantal anstdllda personer (inklusive tidsbegransat anstéllda).

Hyresbortfall bostider — Hyresbortfall pa grund av vakanser och rabatter.

Driftnetto — Rorelseresultat exklusive centraladministation, fore avskrivningar och fastighetsforséljningar.
Finansnetto - Rénteintdkter minus rintekostnader.

Direktavkastning bokfort viirde fastigheter — Driftnetto genom bokfort virde pé fastigheterna.
Direktavkastning marknadsviirde fastigheter - Driftnetto genom bedémt marknadsvérde per 31 december.
Genomsnittlig skuldriinta, netto — Réntekostnader i relation till genomsnittlig

lanevolym. Exkluderas engangseftekter fran forsiljning av bostadsobligationer blir rintan 2,68% (2013)
Soliditet — Eget kapital inkl. 78 % av obeskattade reserver i relation till balansomslutning.



AB VASBYHEM
RESULTATRAKNING (TKR)

KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 2016 2015 2016 2015
Rorelsens intikter
Hyresintékter 1 403 007 374 336 400 730 370018
Resultat vid forséljning av koncernforetag 14 786 - - -
Ovriga forvaltningsintikter 2 9 989 5511 9982 5122
Summa rorelsens intékter 427 782 379 847 410 712 375140
Rorelsens kostnader
Underhall 3 -68 089 -58 082 -68 089 -58 082
Taxebundna kostnader 4 -29 958 -29 120 -29 958 -29 120
Uppvarmning -29 731 -27 858 -29 732 -27 858
Fastighetsskatt -6 073 -7238 -6 044 -7 183
Ovriga externa kostnader 5 -80 341 -62 515 -79 685 -61 457
Forlust vid avyttring av fastigheter/inventarier 5 -488 -14 -488 -14
Personalkostnader 6 -46 730 -47 835 -46 730 -47 835
Avskrivning av materiella anlédggn.tillgdngar 10,12,13 -68 028 -60 363 -67 865 -59 524
Aterforing/nedskrivning av materiella anliggn.tillgingar 10 -580 - -580 -
Utrangering av materiella anldggn.tillgangar 5 -1 486 -2 858 -1 367 -2 858
Summa rorelsens kostnader -331 504 -295 883 -330 538 -293 931
Rérelseresultat 96 278 83 964 80 174 81209
Resultat fran finansiella poster
Nedskrivning av andelar i dotterforetag - - - =77
Rénteintikter och liknande resultatposter 7 1776 825 1776 503
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -31 080 -38 505 -31 456 -40 227
Summa finansiella poster -29 304 -37 680 -29 680 -39 801
Resultat efter finansiella poster 66 974 46 284 50 494 41 408
Bokslutsdispositioner 8 - - 412 2472
Skatt pa érets resultat 9 -1 359 -1349 -1 080 -820

ARETS RESULTAT 65 615 44 935 49 826 43 060
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BALANSRAKNING (TKR)

KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 10 2 682 154 2552821 2 682 154 2466 027
Mark 11 167 383 196 096 167 383 167 955
Markanldggning 12 86 501 68 848 86 501 68 848
Inventarier 13 3623 3931 3623 3931
Pagéende nyanldggningar 14 92 825 253 824 92 825 253 824
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i1 koncernforetag 15 - - 250 250
Langfristiga virdepappersinnehav 15 130 130 130 130
Léngfristiga fordringar 15 27 365 24 892 27 365 24 892
Summa anldggningstillgingar 3 059 981 3100 542 3060 231 2 985 857
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 668 1285 2 651 1262
Skattefordran - 185
Fordran pa koncernforetag 16 - - 412 1181
Ovriga fordringar 16 129 741 47 761 7 648 37378
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 3 645 1161 3 546 1102
Ovriga kortfristiga placeringar 263 263 263 263
Kassa och bank
Kassa och bank 9715 9201 949 336
Summa omsiittningstillgangar 146 032 59 671 15 469 41707

SUMMA TILLGANGAR 3206013 3160213 3075700 3027 564
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktickapital

Orvrigt tillskjuset kapital

Anmat eget kapital inkl drees resultar
Smmma eget Kapital

Avslittningar mm
Avsdnmingar i pemsbomer
Uppskjusen skat

Smmma svalbiningar

Linglristiga skulder
Skubder till kreditmstifug
Skulder uill koncernfiretag
Orvriga ngfristign skulder
Summa Einglristiga skulder

Kortfristiga skulder
Slkulder till kreditinsting

Leveransirsskulder

Skuld will koncemitoetag

Skaveskuld

Orvriga kortfristign skulder

Upplupna kesmader och fiirutheralda intikier
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

KONCERNEN
2015-12-31

(L C
26 183
1 363 583

1519 766

40 508
40 992

1 450 004

1257
1 483 157

T2
T3TIR

460
I 8%
30 398
116 198

3160213

AB VASBYHEM

MODERBOLAGET
2015-12-31
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Annat eget

Aktie- Ovrigt tillskjutet kapital inkl. Totalt eget

KONCERNEN kapital kapital arets resultat kapital

Eget kapital 2016-01-01 130 000 26183 1363 583 1519 766

Arets resultat 65615 65 615

Vérdeoverforing till dgaren for bostadssociala dndamal -5 400 -5 400

Utdelning till dgarna -916 -916

Eget kapital 2016-12-31 130 000 26183 1422 882 1579 065

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt eget Totalt eget

MODERFORETAGET kapital Reservfond kapital kapital

Eget kapital 2016-01-01 130 000 26 183 795070 951 253

Atrets resultat 49 826 49 826

Virdedverforing till dgaren for bostadssociala dandamal -5 400 -5400

Utdelning till 4garna -916 -916

Eget kapital 2016-12-31 130 000 26183 838 580 994 763




12 AB VASBYHEM
KASSAFLODESANALYS (TKR)

KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 66 974 46 284 50 494 41 408
Avskrivningar 68 028 60 363 67 865 59 525
Forandring pensionsskuld -253 -55 -253 -55
Nedskrivningar fastigheter 645 - 645 -
Aterforing av nedskrivningar -65 - -65 -
Skillnad mellan kostnadsford rénta och betald rdnta 470 -1 805 165 -
Utrangering av fastighet 1367 2 858 1367 2 858
Realisationsforlust sélda fastigheter 488 - 488 -
Realisationsvinst sélda fastigheter -1 698 - -1 698 -
Realisationsforlust sélda inventarier - 14 - 14
Realisationsvinst sélda inventarier -311 - -311 -
Realisationsvinst sélda koncernbolag -14 786 - - -
120 859 107 659 118 697 103 750
Betald skatt -1 787 -970
119 072 107 659 0 117 727 103 750
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 119 072 107 659 117 727 103 750
Okning-/minskning+ kundfordringar -1 380 344 -1 389 346
Okning-/minskning+ av kortfristiga fordringar 25 894 -35476 24 650 -534
Okning-/minskning+ av leverantorsskulder -15071 -15 450 -19 078
Okning+/minskning- av kortfristiga skulder 8 065 4209 10 634 22 156
17 508 -30 923 18 445 2 890
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 136 580 76 736 136 172 106 640
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -155 736 -479 487 -155 736 -479 487
Investeringar i dotterbolag - -60 883 - -
Forsiljning av anldggningstillgangar 113 262 - 15 544 -
Forsiljning av koncernbolag 14 786 - - -
Okning-/minskning+ langfristiga finansiella placeringar 43 100 000 43 288
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 645 -440 370 -140 149 -479 199
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning av skuld -235 000 300 000 -235 000 300 000
Forandring av skuld till kreditinstitut 244 724 -37222 244 724 -37222
Erhallet koncernbidrag - - 414 2472
Forandring koncernmellanhavanden - - 768 112 868
Virdeoverforing frén eget kapital enl not 18 -5 400 -5 400 -5 400 -5400
Utbetald utdelning 916 -1515 916 -1515
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3408 255 863 4590 371203
Arets kassaflode 112 343 -107 771 613 -1 356
Likvida medel inkl. koncernkonto vid arets borjan 19 729 127 500 599 1955

Likvida medel inkl. koncernkonto vid arets slut 132 072 19 729 1212 599
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR (TKR)

VARDERINGS- OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Fran och med rikenskapsaret 2014 uppréttas ars- och koncern-
redovisningarna med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rad BENAR 2012:1. Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

INTAKTER

Hyresintédkter redovisas i den period uthyrningen avser.
Bostadslidgenheter har en uppsdgningstid pa tre manader.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader, markanldggningar och inventarier har varderats till
anskaffningsvirde med avdrag for planenlig avskrivning. I sam-
band med dvergangen till K3 sker avskrivningar pa byggnader
och markanldggningar per komponent 6ver tillgdngens nyttjande-
period ner till berdknat restvarde.

FOLJANDE AVSKRIVNINGSTIDER TILLAMPAS:

Komponenter Byggnad Livslangd
Stomme 100 ar
Fasad - Tegel, plat, betong, sten 75 ar
Fasad - Tr4, puts 50 ar
Yttertak 50 ar
Ventilation 25 ar
El, Va, Vs 40 ar
Fonster, portar 50 ar
Badrum 30 ar
Restpost 50 ar
Markanldggning Livslingd
Markanldggning 20 ar
Maskiner och Inventarier Livslingd
Maskiner och Inventarier 5ar

Nyttjandetiden/livslingden pé ovan angivna komponenter ir
grundregeln, avvikelser forekommer efter bedémning av fastig-
hetens konstruktion och material. Nar en komponent i en an-
laggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarade del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaff-
ningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

NEDSKRIVNINGAR

I samband med bokslutet gors en intern vérdering per fastig-
het. Varderingsmodellen bygger pa en diskontering av berak-
nade betalningsstrommar och beaktar fastigheternas hyresniva
och uthyrningsgrad. For fastigheter som vid varderingstillfallet
har ett hogre bokfort virde an det aktuella bedomda verkliga
vardet gors en nedskrivning med erforderligt belopp. Tidigare
nedskrivningar prévas vid varje bokslut om behov finns édterfors
tidigare gjorda nedskrivningar 6ver resultatrdkningen.

LEASINGAVTAL

De finansiella leasingavtalen utgér en mindre del av den totala
leasingkostnaden och anses dérfor som oviasentliga. Samtliga
leasingavtal oavsett om de &r finansiella eller operationella, redo-
visas som hyresavtal (operationella hyresavtal). Leasingavgiften
kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden.

Operationell leasing AB Visbyhem som leasingtagare

Hyres-/leasingavgifter (avtalstid

langre dn 3 ar) 2016-12-31 | 2015-12-31
Hyreskostnad inom ett ar 615 1207
Hyreskostnad senare 4n ett ar

men inom fem &r 81 342

FINANSIELLA INSTRUMENT

Avtal om ranteswappar ingés i syfte att uppna 6nskad rantebind-
ningstid samt att minimera rénterisker. Intakter och kostnader
for ranteswappar nettoredovisas under riantekostnader. Mark-
nadsvirdeforandringar under swapavtalens 16ptid redovisas inte
i resultatet. Redovisning av finansiella instrument sker enligt
kapitel 11 i K3 vilket innebér tillimpning av sdkringsredovis-
ning. Andamalsenlig dokumentation, ekonomisk relation mellan
sakringsinstrument och sékrad post samt effektiv sakring ar krav
som skall uppfyllas for sdkringsredovisning.

Sakringsredovisning

Nominell nettovolym sékringsinstrument 725
Léanevolym med rorlig rénta 1045
Ej sikrad volym 320

Inga av de ingaende instrumenten har en rorlig rinta 6verstigande
3 manader.

I not 19 redovisas rantebindning inklusive finansiella instrument
och genomsnittlig rantebindningstid &r 3,33 ar. Pa balansdagen
fanns ranteswappar pa nominellt 725 mkr. Marknadsvérdet har
berdknats som de kostnader/intidkter som hade uppstatt om kon-
trakten stingts pd balansdagen. Marknadsvirden har erhallits fran
respektive bank dir derivatkontrakt finns. Swapportfoljens totala
marknadsvirde uppgick vid arsskiftet till -34 451 tkr (-24 351 tkr)
exkl. ranta och -37 602 tkr (-26 810 tkr) ink. ranta netto.

FORDRINGAR OCH SKULDER

Fordringar och skulder har efter individuell beddmning upp-
tagits till de belopp, varmed de beréiknas inflyta respektive betalas.

INKOMSTSKATTER

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller
erhéllas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare ars
aktuella skatt och fordndringar i uppskjuten skatt. Vardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som &r aviserade och med stor sikerhet kommer att fast-
stallas. For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas
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dven ddrmed sammanhingande skatteeffekter i resultatrik-
ningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas
enligt balansrdkningsmetoden pa alla tempordra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga varden pa till-
gangar och skulder. Den temporira skillnaden ér hinforlig till
anldggningstillgdngar samt balanslaneposter. Uppskjuten skatte-
fordran redovisas i den omfattning det ér troligt att framtida
skattemdssiga resultat kommer att kunna kvittas mot de tempo-
rira skillnaderna.

KONCERNREDOVISNING

I koncernredovisningen ingéar dotterforetag didr moderbolaget
direkt eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rosterna eller pa
annat satt har ett bestimmande inflytande. Koncernens bokslut
ar uppréttat enligt forvarvsmetoden, vilket innebdr att dotter-
foretagens egna kapital vid forvérvet, faststillt som skillnaden
mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga virden, elimineras
i sin helhet. I koncernens egna kapital ingar harigenom endast
den del av dotterforetagens egna kapital som tillkommit efter
forvarvet. Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet.
I moderbolagets bokslut redovisas andelar i dotterforetag till
anskaffningsvirde med avdrag for eventuella nedskrivningar.
Som utdelning fran dotterforetag redovisas endast erhallen ut-
delning av vinstmedel som intjdnats efter férvarvet. Inga ink6p
eller forsaljningar har skett med kvarvarande koncernforetag.

ANTAGANDEN OCH BERAKNINGAR

Vid vérderingen av fastigheterna har den s kallade kassaflodes-
metoden anvints. Metoden nuvirdesberaknar framtida in och ut-
betalningar pa en 10 érs period och ar en vanligt forekommande
metod for vardering i fastighetsbolag. Varderingen utgar fran verk-
liga hyresintdkter och for driftkostnaderna anviands schablon-
iserade varden, undantaget 4r de fastigheter som &r nyproducerade
under de senaste 10 aren. For dessa fastigheter har schabonkost-
naden sdnkts. Analysverktyget Datscha har anvints som stod i
varderingen.

ANTAGANDEN OCH BERAKNINGAR

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget,

AB VASBYHEM

NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR (TKR)

forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som
ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre
manader fran anskaffningstidpunkten. Spérrade medel klassi-
ficeras inte som likvida medel. Fordndringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten. Koncernen och moder-
bolaget har dven medel pa koncernkonto hos Upplands Vésby
Kommun. Dessa klassificeras som fordran i balansrdkningen och
som likvida medel i kassaflodesanalysen. Om saldot pa koncern-
kontot 4r negativt klassificeras det som skuld i bdde balansrik-
ningen och kassaflodesanalysen.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgérs av 16n, sociala av-
gifter, betald semester och betald sjukfranvaro. Kortfristiga er-
sattningar redovisas som en kostnad och en skuld dé det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersittningar efter avslutad anstillning

I koncernen férekommer avgiftsbestimda pensionsplaner. I av-
giftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett
annat foretag och har inte nagon legal eller informell férpliktelse
att betala ytterligare 4ven om det andra foretaget inte kan upp-
fylla sitt atagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i
takt med att de anstélldas tjanster utforts.

Erstittningar vid uppsiagning

Erséttningar vid uppsédgning utgar da nigot foretag inom kon-
cernen beslutar att avsluta en anstéllning fére den normala tid-
punkten f6r anstéllningens upphorande eller d4 en antélld accep-
terar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot en sadan
ersittning. Om ersattningen inte ger foretaget nagon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér fore-
taget har en legal eller informell forpliktelse att limna en sadan
ersittning. Ersittningen vérderas till den basta uppskattningen
av den ersattning som skulle kravas for att reglera forpliktelsen
pa balansdagen.




HAGUAGEN 4 A-D
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KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 1 Hyresintikter 2016 2015 2016 2015
Bostidder 362 086 334 582 360 096 331 048
Lokaler 31027 31365 31014 31354
Ovriga objekt 17 537 17 085 16 631 16 081
Hyresintakter, brutto 410 650 383032 407 741 378 483
Hyresbortfall/rabatter bostiader -4 079 -5 527 -3912 -5 455
Hyresbortfall/rabatter lokaler -2 127 -1 620 -2118 -1617
Hyresbortfall 6vriga objekt -1438 -1549 -981 -1393
Summa hyresbortfall/rabatter -7 644 -8 696 -7 011 -8 465
Summa hyresintikter 403 006 374 336 400 730 370018
Lokalkontraktens forfallostruktur berdknat som arshyra av kontrakt som forfaller i relation till total &rshyra.

[ 2016 2015|
Hyreskontrakt inom ett ar 18,8% 26,1%
Hyreskontrakt senare &n ett ar men
inom fem ar 58,1% 51,0%
Hyreskontrakt senare &n fem ar 6,5% 6,8%
Vakanta lokaler 4.5% 3,3%
Egna lokaler 12,1% 12,8%
Totalt 100% 100%
Not 2 Ovriga forvaltningsintiikter 2016 2015 2016 2015
Ersittning fran hyresgéster 5483 2437 5476 2411
Ovrig extern forsiljning 2173 2 906 2173 2552
Ovriga rérelseintikter 2333 168 2333 159
Summa 6vriga forvaltningsintikter 9 989 5511 9 982 5122
Not 3 Underhall
Fornyelse/planerat underhall 51 156 46 808 51156 46 808
Lopande underhall 16 933 11274 16 933 11274
Summa underhall 68 089 58 082 68 089 58 082
Not 4 Taxebundna Kkostnader
El 10 005 10 810 10 005 10 810
Vatten 12 898 11467 12 898 11467
Sophantering 7 055 6 843 7 055 6 843
Summa taxebundna kostnader 29 958 29 120 29 958 29 120
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2016 2015 2016 2015
Reparationer 25 566 14 442 25 566 14 442
Skatsel 32983 28 441 32983 28 441
Administration 15218 11125 14 567 11204
Riskkostnader 1 667 1290 1 667 1290
Kundf6rluster 864 1 448 864 1 448
HGF-medel 2077 2 108 2072 2 108
Kabel-TV 852 1280 852 1280
Ovriga kostnader 1114 2381 1114 1244
Summa 6vriga externa kostnader 80 341 62 515 79 685 61 457
Forlust vid avyttring av inventarier - 14 - 14
Forlust vid avyttring av fastigheter 488 - 488 -
Forlust vid utrangering av fastigheter 1367 2 858 1367 2 858
Forlust vid forséljning av andelar i DB 119 - - -
1974 2872 1855 2872

I 6vriga kostnader ingar:

HGF-medel

Forhandlingserséttning,

Fritidsverksamhet, Boinflytande 1010 1051 1 005 1051
Kostnader for lokaler mm 1 067 1057 1067 1057

2077 2108 2072 2108

Arvoden till Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB - PWC (ingér i administrationen)

Revisionsuppdrag 438 353 397 313
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 5 22 5 22
Skatteradgivning - - - -
Ovriga tjanster 60 81 60 81
Totalt ersittning till PWC 503 456 462 416
Not 6 Personalkostnader

Medeltal arsanstillda kvinnor och mén

Kvinnor 26 24 26 24
Min 37 38 37 38
Totalt medeltal arsanstillda 63 62 63 62
Loner, ersittningar och sociala kostnader

Styrelse, vd 2533 2412 2533 2412
Ovriga anstillda 26 670 26 780 26 670 26 780
Sociala kostnader exklusive pension 12 086 12 165 12 086 12 165
Pensionskostnader styrelse och vd 553 508 553 508
Pensionskostnader vriga anstéllda 2 089 3337 2 089 3337
Summa loner, erséittningar och sociala kostnader 43 931 45202 43 931 45202
Styrelsen och andra ledande

befattningshavare bestar av

Styrelseledamoter och suppleanter

i moderbolag 14 st varav 4 kvinnor 28,6% 42,8 % 28,6% 42,8 %
Ledningsgrupp 4 st, varav 2 kvinnor 50 % 50 % 50 % 50 %
Vd, 1 st kvinna 100% 100% 100% 100%

Vd’'s anstdllningsavtal innebér ritt till erséttning under 18 manader efter uppsigningens utgéng,
med avdrag for ersédttning som tjénats pa annat hall for de sista 12 manaderna.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 7 Resultat fran finansiella poster 2016 2015 2016 2105
Rénteintikter 1776 825 1776 503
Summa rénteintdkter mm 1776 825 1776 503
Fastighetsréntor -24 243 -32133 -24 243 -32133
Ovriga rintekostnader -6 837 -6 372 -7213 -8 094
Summa rintekostnader mm -31 080 -38 505 -31 456 -40 227
Summa resultat fran finansiella poster -29 304 -37 680 -29 680 -39 724
Not 8 Bokslutsdispositioner
Erhallet Koncernbidrag - - 412 2472
Summa bokfort virde - - 412 2472
Not 9 Skatt pa drets resultat
Akutell skatt 279 - - -
Uppskjuten skatt 1 080 -1 349 1 080 -820
Summa bokfort virde 1359 -1349 1080 -820
Not 10 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 3271202 2758 830 3 183 569 2758 830
Forvarv av fastighet - 87 633 - -
Omklassificering fran pagaende
till nyanldggningar 277 002 428 421 277 002 428 421
Omklassificering fran underhall 2521 837 2521 837
Avyttring/utrangering av fastighet -89 006 -4 519 -1 675 -4 519
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3461719 3271202 3461417 3183 569
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -655 500 -602 062 -654 661 -602 062
Avyttring/utrangering av fastighet 1 007 1 661 307 1 661
Arets avskrivning -61 611 -55 099 -61 448 -54 260
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -716 104 -655 500 =715 802 -654 661
Ingéende ackumulerade nedskrivningar -62 881 -62 881 -62 881 -62 881
Arets nedskrivningar -10 388 -10 388
Arets dterforingar av tidigare nedskrivningar 9 808 - 9 808 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -63 461 -62 881 -63 461 -62 881

Summa bokfort virde 2 682 154 2552 821 2 682 154 2 466 027
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Not 11 Mark 2016 2015 2016 2015
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 196 096 167 955 167 955 167 955
Forvirv av mark - 28 141 - -
Avyttring av mark -28 713 - -572 -
Forvirv av mark - - - -
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 167 383 196 096 167 383 167 955
Summa bokfort virde 167 383 196 096 167 383 167 955
Not 12 Markanliggning

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 85623 54 423 85 623 54 423
Omklassificering frén pagaende

nyanldggningar 22 457 31200 22 457 31200
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 108 080 85623 108 080 85623
Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 775 -13 547 -16 775 -13 547
Avyttring/utrangering - - - -
Arets avskrivning -4 804 -3228 -4 804 -3228
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 579 -16 775 -21 579 -16 775
Summa bokfort virde 86 501 68 848 86 501 68 848
Not 13 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 22 189 20 708 22 189 20 708
Arets investering 1307 3070 1307 3070
Avyttring/utrangering -5 688 -1 589 -5 688 -1 589
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 17 808 22189 17 808 22 189
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 258 -17797 -18 258 -17797
Avyttring/utrangering 5 686 1575 5 686 1575
Arets avskrivning -1613 -2 036 -1613 -2 036
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 185 -18 258 -14 185 -18 258
Summa bokfort virde enligt plan 3623 3931 3623 3931
Not 14 Pigidende nyanliggningar

Ingéende pagaende nyanldggningar 253 824 237 865 253 824 237 865
Arets nedlagda kostnader 151 908 475 580 151 908 475 580
Omklassificering till byggnad -277 002 -428 421 -277 002 -428 421
Omklassificering till markanlidggning -22 458 -31 200 -22 458 -31 200
Omiklassificering till kostnad/underhall -2494 - -2.494 -
Omklassificering reglering BRF Solvandan -10 953 - -10 953 -
Utgéende pagaende nyanldggningar 92 825 253 824 92 825 253 824
Summa bokfort virde 92 825 253 824 92 825 253 824
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Not 15 Finansiella anléiggningstillgingar

AB VASBYHEM

Andelar i koncernforetag

MODERBOLAGET 2016 2015
Ingdende balans 250 250
Utgaende balans 250 250
KONCERNEN Org.nr Siite Kapitalandel
Visbyhem Fastighets AB 556728-3519 Upplands Visby 100%
Visbyhem Parkerings AB 556781-9213 Upplands Visby 100%
Visbyhem Ovra Runby AB 559012-5117 Upplands Visby 100%
Redovisat virde Redovisat virde
MODERBOLAGET Kapitalandel Réstandel Antal aktier 2016 2015
Visbyhem Fastighets AB 100% 100% 1 000 100 100
Viésbyhem Parkerings AB 100% 100% 1000 100 100
Visbyhem Ovra Runby AB 100% 100% 500 50 50
Summa 250 250
Langfristiga virdepappersinnehav
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Ingdende anskaffningsvirde 130 130 130 130
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 130 130 130 130
Langfristiga fordringar
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Ingéende anskaffningsvirde 24 892 125180 24 892 25180
Tillkommande fordringar 2517 - 2517 -
Avgaende fordringar -44 -100 288 -44 -288
Utgéende redovisat virde 27 365 24 892 27 365 24 892



ARSREDOVISNING 2016 21
KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 16 Fordran pa koncernforetag och évriga fordringar 2016 2015 2016 2015
Fordran pd koncernforetag

Avser likvidavrikning till dotterbolag - - - -1291
Mottaget koncernbidrag - - 412 2472
Summa bokfort virde - - 412 1181
Ovriga fordringar

Fordran BRF Solvidndan - 1275 - 1275
Momsfordran 4209 5192 4209 5171
Skattekonto avrdkning 1 047 - 1047 -
Fordringar kreditinstitut 122 095 10 362 - -
Ovriga fordringar 2392 30932 2392 30932

129 743 47 761 7 648 37378

Summa bokfort virde 129 743 47761 7 648 37378
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda kostnader avseende Systemupphandling 1789 - 1789 -
Forutbetalda 6vriga kostnader 518 871 419 812
Upplupna 6vriga intakter 1338 290 1338 290
Summa bokfort virde 3 645 1161 3 546 1102
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Not 18 Eget kapital

Aktiekapital

Per den 31 december 2016 omfattade det registrerade aktiekapitalet 130 000 stamaktier (130 000) med ett
kvotvirde om 1 000 kr. Innehavare av stamaktier &r beréttigade till utdelning som faststélls efter hand och
aktieinnehavet berittigar till rostrétt vid bolagsstimman med en rdst per aktie. Alla aktier har samma rtt till
AB Visbyhems kvarvarande nettotillgdngar. Samtliga aktier &r fullt betalda och inga aktier &r reserverade for
overlatelse. Inga aktier innehas av bolaget sjélv eller dess dotterbolag.

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 19 Skulder till kreditinstitut 2016 2015 2016 2015
Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till
betalning mellan 1 och 5 ar
efter balansdagen:
Skulder till kreditinstiut 1 245 000 1420 000 1 245 000 1420 000
Skulder till koncernforetag - - 454 150 454 150
Ovrig langfristiga skulder 3257 3257 3257 3257
Skulder som forfaller till
betalning senare dn 5 ar
efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut - 60 000 - 60 000
Summa bokfort virde 1248 257 1 483 257 1702 407 1937 407
Specifikation av lanestruktur och rantebindningstid
inklusive finansiella instrument
Réntebindning
till Lénebelopp Lanebelopp Léanebelopp Lanebelopp
2016 - 360 725 - 360 725
2017 445 449 275 000 445 449 275 000
2018 160 000 160 000 160 000 160 000
2019 150 000 150 000 150 000 150 000
2020-2025 735 000 535000 735 000 535000

Totalt 1 490 449 1 480 725 1 490 449 1480 725
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Not 20 Uppskjuten skattefordran/-skuld KONCERNEN MODERBOLAGET

Ingéende skattefordran/-skuld 40 508 22633 23 454 22 633
Uppskjuten skatt vid forvérv av dotterbolag - 17 054 - -
Korr uppskjuten skatt vid avyttring av dotterbolag -17 054 - - -
Forandring av skattefordran/-skuld 1 080 821 1 080 821
Uppskjuten skattefordran/-skuld som redovisas i BR 24 534 40 508 24 534 23 454

Tempordra skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga virden dr olika.
Temporéra skillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjutna skattefordringar och skulder

Temporir skillnad byggnad -78 351 -152 071 -78 351 -74 553
Temporér skillnad mark -44 646 -44 646 -44 646 -44 646
Temporér skillnad balanslanepost 11 481 12 592 11 481 12 592
Summa temporira skillnader -111 516 -184 125 -111 516 -106 607

Not 21 Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter 2016 2015 2016 2015
Upplupna réntor 5122 4536 5122 4541
Upplupna 16ner, semester ersittning/sociala avgifter 3551 3444 3551 3444
Upplupna 6vriga kostnader 8 868 8 649 8777 8 467
Forutbetalda hyresintikter 30 695 22769 30 586 22 148
Summa bokfort virde 48 236 39 398 48 036 38 600
Not 22 Eventualforpliktelser 2016 2015 2016 2015
Ansvarsbelopp Fastigo 583 551 583 551

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har under januari 2017 forvarvat tillbaka Nadislos AB fran bostadsrittsforeningen som forvarvade Nadislos AB i samband med
ombildningen.

Eds All¢é, Soltdppan, Smedsgérdstomten, Vésby Entré, studentbostdder vid Jarnvagsparken och Paradisdngen &r andra projekt som kommer
att paverka 2017 och dven tiden fram 6ver. Produktionen i Eds Allé forvéntas starta under varen 2017 och planeras innehalla cirka 380
lagenheter. Total produktionsvolym berdknas bli cirka 1 000 ldgenheter de kommande fem aren.

Som beskrivet finns planer pa en kraftigt 6kad nypoduktion. Det &r stor efterfragan pé arbetskraft i Sverige och prisbilden for att producera
bostédder har okat i allt hogre takt &n inflation och index. Sverige dr nu Europas nést dyraste land att producera bostider i. En 6kad nyproduktion
kommer att belasta bolaget och dven kommunkoncernen finansiellt. De investeringar som bolaget genomf6r méste darfor vara langsiktigt
héllbara.Tillsammans med finansieringen sa kommer den stora utmaningen bli att utveckla dessa projekt sé att alla inblandade parter, hyresgést,
hyresvird, och entreprendr, kan bli ndjda samtidigt som projekten &r ekonomiskt hallbara.

Ekonomin ser god ut i den 16pande driften och det finns inga skél att inte forvénta sig stabila kassafloden i den 16pande verksamheten framover.
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Noter och tilléiiggsupplysningar (tkr)

Not 24 Vinstdisposition
Forslag till vinstdisposition (i kr) i moderbolaget

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 794 154 035
Arets resultat 49 826 330
843 980 365

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
- att till aktiedgarna utdelas 777 200
- att i ny rikning balanseras 843 203 165

For 2016 beslutades om utdelning till &garna om 777 200 kr.

Ytterligare virdedverforingar
Bolaget har genomfort dverforingar for bostadssociala d&ndamal enligt lagen om kommunala allménnyttiga
bostadsaktiebolag till dgaren om 5 400 tkr (5 400 tkr).
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i AB Viisbyhem, org nr 550470-7233

Rapport om irsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalarnden
Jag har utfirt en revision av drsredodasningen och kencernredovisningen fiir AR Vashvhem for fr 2016,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisningen uppriittats i enlighet med
drsredovisningstagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritivisande bild av moderbolageds finansiella «iallning
per dden 0 december 2006 och av dess fnansiella resultat ool kassaflode foe fret enlig deredovisningsbigen.
Koneernredovisningen har upprittats i enlighet med dmsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av koncernens finansiclla stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiclla resultat och
kassaflGde fir Aret enligt drsvedovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r renlig med drzredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar,

-;:15 tillstyrker diirfor att bolagsstamman faststiiller resultatrakningen och balansriakningen fGor moderbolaget och
MHCCTTEN,

Crund for uttalanden

Jag har wifiiet revisionen enligt Intemationa] Standands on Anditing (15A) och god revisionssed | Sverige, Mt
ansvar enligl dessn standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i forhalande till
maderbolaget och koncernen enligh god revisorssed § Sverige och har § Dvrigt fullgiort min vrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat ar tlsickliga ech andamilsenliga som gromd fisr mina
witalanden.

Styrelsens och verkstallande direktirens ansvar

Diet @r styrelsen och verkstillande direkttren som har ansvaret for att isredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredosvisningslagen. Styrelsen och
verkstallande dircktiren ansvarar Gven for den interna kontroll som die bedSmer dr nidviindig fGe att uppriitta on
irsredovisning och koncernnedovisning som inte innehdller ndigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegontligheter eller pd fel.

Vid opprittandet av sredovisaingen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direkioren
fior bedtmningen av bolagets och kencernens formdga ant fortsatta verksambeten. De upplyser, niir = jir
tillimplizt, om firhillanden som kan plverka Grmdgan att fortsitta verksambeten och st anvinda antigandet
om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkttren aveor
att likvidera bolaget, upphtira med verksambeten eller inte har ndgot realistiskt alternativ &n att gira ndgot av
defta.

Revisorns anstar

Mina mil &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om hurvvida drsredovieningen och koncernredovisningen som
helhet inte inneldifler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pd oegentligheter eller pd fiel, och at
liimmna en revistonsberattelse som innehdller ming uttalanden, Rimbig sikerhet ar en big grad av siitkerhet, men i
ingen garanti far abt en revision som uifars enligt I5A och god revisionssed § Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sbdan finns. Felaktigheter kan vppsth pd grond av oegentligheter eller fel och onses
vara vasentlign om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrviintas pliverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i Srsredovieningen och kenceraredovisningen.

En ytterdigare beskrivning av mitt ansvar O revisionen av drsredovisningen och koncernradovisningen finns pd

Revizorsnamndens webbplats:
www, revisorsinapektionen.se/roshowdocument /docoments/rev_dok/revisors_ansvar,pdf. Denna beskrivning ir

e ded av revisionsberittelsen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Littalanden

Utdweer min fevision av drsredovisningen och koncemredovisningen har jag aven utfist en revision av styrelsens
och verkstiallande direktdrens firvalining fic AR Vishbyhem fir ir 2016 sam av forslaget till dispositioner
hetriffande bolagets vinst eller frlast,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt firslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens bedamdter och veckstllande direktfren ansvarsfribet fiir riikenshapaired.

Grund joir uttalanden

Jag har utfiet revislonen enligt god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt denma beskrivs nirmare | avsnitiet
Bevianris ansvar. Jag e aberoende | frhdlande il moderholaget och koneermen enligh god pevisorssed § Sverige
och hier § evrigh fullggort mint yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrackliga och Sndamébilsenligs som grund far mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

et Fr styvelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forhust, Vid forslag
till utdelning imnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir rsvarlig med hansyn till de kray
som bolagets och koneernens verksambetsant, omfatining och risker stiller pd storleken av medorbolagets och
koncemens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stialloing i dvrigh.

Stvrelsen ansvarar for bolagets organigation och fGrvaltningen av bolagets angelizenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ckonomiska situntion, och att tillse ot bolagets
organisation &r uiformad s34 att bokf@ringen, medelsfarvaliningen och bolagets ckonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontralleras ph et betnggande satt. Den verkstiillande direldren ska skita den 16pande frvaliningen
eriligh styrelsens nktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de Stgarder som ar nodvandiga foe att bolagets
bokfiring ska fullgiras i Gverensstammeelee mied lag och f6r att medelsforvaltningen ska skitas pi ett betrygzande
shitt

Revisorns ansvar

Mitt mill betriifande revisionen av Biraltningen, ech dimmed mit uttalasde oo ansvarsirbet, 8 att mhimita
revisionshevis foe att meed en rimlig grad av sakerhet kunna bedédma om nigon styrelseledamat eller verkstillande
direktdren i ndgot viisentligt avseends:

v firetagit nhgon Mgind eller ghort sig skyldig tll ndgon frsummelse som kan fdranleda ersiiiningsskyddighet
mat heolaget

= pi hgot annat s3tt handlat i strid med akticbolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betriiffonde revicionen av fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlost, och dirmed mitt
uwttalande am detta, dr att mel ambig grd av sikerhet bedoma om fmlaget de forenligl med aktieholagslagen,

Rimlig siikerhet iir en hiig graad av sikerhet, men ingen garanti fir att en revision som wtfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer aft wppticka dtgarder cller frsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forsing till dispositioner av bolagets vinst eller firust infe fir
farenligt med akthebolagslagen,

Eqi viterligare beskrivaing av mitt ansvar e revisionen av frvaltningen finns ph Revisorandmndens webbplats:
www, revisorsinspektionen s/ mshowdocoment/documentsrev_dak/revisors_ansvarpdl. Denna beskrvming ar
en del av revisionsberinelsen,

Stockholm -:Itn-?E februarn 2017
:_}:;/ .-"'i._-—-—"-&
&
Lars Wallin
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna
i Visbyhem AB

Till fullméktige i Upplands Viisby kommun

Till drsstamman i Vasbyvhem AB
org nr 556476-7233

Granskningsrapport for ar 2016

Vi av fullmiktige i Upplands Viisby kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Viishyhem AB:s verksamhet. Vi har bitritts av Ernst & Young AB i viir granskning.

Styrelse och VD svarar fir att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande
bolagsordning, Sgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar fr att granska verksamhet och kontroll ach priva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Gransknmingen har utforts enligt akticholagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente och god revisionssed 1 kommunal verksamhbet.
Granskningen har genomfirts med den inrikining och omfattning som behivs
for att ge imlig grund for bedémning och prévning.

Under &ret har vi triffat bolagets ledning och gitt igenom viisentliga frigor i syfte att
beddma om bolagets verksamhet har skditts pd ett indamdlsenligt och frin ckonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt. Vidare har vi genomlist styrelseprotokell och andra
viisentliga ledningsdokument. Vi har ocksi triffat den auktoriserade revisom i bolaget for
att stdmma av viira respektive granskningsinsatser och resultatet av dessa.

Vi beddmer att bolagets verksamhet har skitts pa ett indamalsenligt och

frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sdtt. Vi bedémer dartill att
bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Upplands Visby den 22 februan 2017

Kent Hjalmarsson Anna-Lena Edwinson
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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FASTIGHETSTABELL 2016-12-31

Fastighetsbeteckning Nybyggn. Fornyelse 1 rok 2rok 3rok 4rok Srok Bostiider Lokaler Varmgarage (0098

ar ar eller = bilplats
mindre storre  antal m2 antal m2 antal m2

Gamla Visby Bjorkvallav.Centralv.Genv. Finspangsv.
Vilunda 1:255 1951 13 27 9 49 2518 6 189
Vilunda 10:1 1958 12 15 30 3 60 3645 8 654 13 192 51
Vilunda 6:4 1955 2001 18 27 9 54 2835 5 184 4 64 31
Summa omride 11 43 69 48 3 163 8998 19 1027 17 256 82
Runby Allév. Runbyv. Oxundav. Hagv. Tradgérdsv.
Ovra Runby 1:74 1960 2006-07 10 12 20 42 2613 4 147
Ovra Runby 1:74 2013 1 1 8 7 17 1479 44
Ovra Runby 2:242 1964 2007-08 17 31 49 6 103 6359 24 473 8 152 76
Ovra Runby 4:1 1964 2008-09 45 55 20 120 8904 32 336 56 1064 91
Ovra Runby 2:231 1964 2008 29 31 32 92 5500 13 483 97
Ovra Runby 2:231 1985 10 10 590

11:1&
Ovra Runby 2:243 1965 2009-10 6 74 117 197 14 048 52 979 122
Nedra Runby 1:25 - 42
Ovra Runby 2:27 1960 2005-06 19 16 17 3 55 2847 29 290 5 87 16
Nedra Runby 1:23
Summa omride 12 82 220 298 36 636 42 340 154 2708 69 1303 488
Apotekskogen 1 Hammarbyvigen, Hjortvigen
Vilunda 28:8 2015 53 33 8 1 95 6068 12
Vilunda 28:11 1966-67 2015 38 66 28 26 5 163 9623 22 4015 17 238 50
Vilunda 28:28 1967 2011-12 10 33 51 21 6 121 8943 47 740 16 276 131
Vilunda 28:16 1968 2012-13 16 8 36 46 1 107 7 864 4 156 16 313 62
Vilunda 28:15 1967 2010 4 6 48 18 6 82 6617 24 540 14 268 45
Vilunda 28:32 - 25
Summa omride 13 68 166 196 119 19 568 39115 97 5451 63 1095 325
Visbyskogen Hasselgatan

8:62(fd
Hammarby 8:4) 2015 25 44 3 25 97 6504 32
Hammarby 8:6 1974 42 85 103 30 260 17 513 7 229 6
Hammarby 8:8 1976 31 64 134 31 260 18 241 12 148 51
Hammarby 8:7 - 2 300 279
Hammarby 8:5 1988 143
Hammarby 8:2 1975 6 1403
Summa omride 16 73 149 237 61 617 42 258 27 2080 511
Hagiingen Hagéngsvégen, Lovangsvagen
Hammarby 2:2 1967 42 50 1 26 119 6599 5 188 7
Hammarby 1:3 1955 2 11 7 12 1 33 2475 10 218
Hammarby 1:5 1984 48 35 20 103 6 440 250
Summa omride 20 44 109 43 58 1 255 15514 15 406 257

*= Virme ingar €] i dessa medelhyror



ARSREDOVISNING 2016 31

Mark Byggnad Markanl. Byggnad totalt Byggnad  Markanl. Totalt Taxeringsvirde (omriknat) Grundmedel- Grund Marknads-

ansk.virde ansk.virde ansk.virde ansk.virde ack.avskr. ack.avskr. bokfort Mark Byggnad Totalt hyra bostider medelhyra virde
restvirde (tkr) (tkr) Tkr i kr/ar bost kr/m2

195472 5930718 5930718 1993443 4132747 7288 18903 26191 2780100 1104 37 160
814150 4440719 4440719 1289259 3965610 10746 27999 38745 3989412 1094 52544
221070 7352368 1544725 8897093 2220511 745599 6152053 7400 22563 29963 3337272 1177 45 486
1230 692 17 723 805 1544 725 19 268 530 5503 213 745599 14250 410 25434 69 465 94899 10106 784 1123 135190
3336776 20937 421 2873878 23 811299 4 437 006 10043 22701 026 7162 21747 28 909 3151296 1206 76 240
33 874 684 5962 000 39 836 684 2390418 1093034 36353232 3638 17 600 21238 2250012 1521
3493 784 59 365 369 457 023 59822392 11141481 141 867 52032 828 17 925 57373 75 298 8032 740 1263 109 606
5139209 95938 198 457 023 96395221 18192101 141867 83200 462 25223 83 789 109012 10 670 688 1198 161 965
3862236 82 158 492 457023 82615515 16320812 141867 70015072 14773 54 084 68 857 6721452 1222 111 858
5856 068 5856 068 2468 603 3387 465 1 540 4141 5681 594 600 1008
7714 351 122208 416 761 705 122970 121 21 850 952 236 445 108 597 075 38 885 135384 174269 17 554 680 1250 273297
74 232 74 232
1489 601 11699 583 152 341 11851924 3025 609 47289 10268 627 7995 22 826 30821 3368 400 1183 36 589
15 400 743 15400 743 15 400 743 0
25110 189 447438 974 11120 993 458559967 95227725 1812412 386 630 019 117 141 396 944 514 085 52 343 868 1236 769 555
2081785 157 864 741 9872 625 167737366 4538779 752840 164 527 532 20 000 83 000 103000 10332708 1703 171214
4550 784 273 838 466 18 689 854 292528320 28571590 3199366 265308 148 29 192 130 478 159670 15058 428 1565 316 401
7233779 126 959 183 2317 699 129276 882 18 368 357 443194 117699 110 24 400 86 849 111249 11321 580 1266 164 195
2 344 469 210295210 756 125 211051335 17753 190 41062 195601 552 21 969 89 999 111968 11278 020 1434 196 211
3211249 80972 579 80972579 12891 184 71292 644 18 000 66 899 84 899 8243 160 1246 135237
15 544 0 15 544
19 437 610 849 930 179 31636 303 881566482 82123100 4436462 814444530 113 561 457 225 570786 56 233 896 1438 983 258
304 176 199 289 350 13011 533 212 300 883 3141 561 605 504 208 857 994 15 000 79 000 94000 10667 400 1 640 144 074
765 786 48 197 807 4850001 53047808 17927053 1232703 34653 838 43353 115 746 159099 17381916 993 192 204
880 907 53 987 966 6 002 499 59990465 19538644 1640880 39691 848 46 163 119 191 165354 17773 356 974 193 119
394 946 2900 000 2900 000 222 572 3072374 665
262 156 8314 364 332000 8 646 364 8314 364 51 966 542 190 18 990
1508 717 1652 583 4831383 1753 276 1408 024
4116 688 314 342 070 24196 033 341716903 50897470 3531053 288226268 104 516 313 937 418453 45822672 1084 549 052
2992 694 19 516 608 19516 608 8301 685 14207 617 17 571 46 692 64263 6843 456 1037 80 369
2433024 6035 820 6035 820 2 634 460 5834384 6259 16 484 22743 2428776 981 26 720
13 340 265 37731266 537 166 38268432 15708 571 339368 35560 758 7200 20 400 27 600 6164136 957 83 669

18 765 983 63 283 694 537 166 63820860 26644716 339368 55602759 31030 83576 114606 15436 368 995 190 758



32 AB VASBYHEM
FASTIGHETSTABELL 2016-12-31

Fastighetsbeteckning Nybyggn. Fornyelse 1 rok 2rok 3rok 4rok Srok Bostider Lokaler Varmgarage Ovr.
ar ar eller a4 bilplats

mindre storre  antal m2 antal m2 antal m2

Pristgardsmarken Préstgérdsvigen, Pristgardsallén

Eds Préstgard 1:101 1983 1 56 28 28 113 8016 4 93 129
Eds Prastgard 1:99 1984 11 42 32 16 101 6 095 3 58 92
Eds Prastgard 1:98 1984 13 42 40 16 111 6 667 3 54 123
1:97 &
Eds Priastgard 1:102 1983 19 36 37 16 2 110 6632 7 630 122
Eds Prastgérd 1:104 1983 22
Eds Prastgard 1:100 2004 12 4 4 20 1116 9
Eds Prastgard 1:110 2004 14 6 2 22 1168
Summa omrade 21 44 202 147 82 2 477 29 694 17 835 497
Zamoras Kulle Edsvigen
Nedra Runby 1:60 1993 18 18 36 1 890 34
Summa omrade 22 18 18 36 1890 34
Vilunda II Dragonvigen
6:22 &
Vilunda 6:24 1971 2015 37 95 328 84 24 568 41238 64 3465 339
Vilunda 6:57 1971 12 18 6 36 2118 3 2410
Summa omrade 25 49 113 334 84 24 604 43 356 67 5875 339
Odensgirden Odenvigen, Rosendalsvigen, Lokevigen
Odenslunda 1:598 1992 1 14 8 7 30 2217 4 1164 37
Odenslunda 1:163 2014 12 13 2 27 1419 13
Summa omrade 27 13 27 10 7 57 3636 4 1164 50
Smedby II Sadelgatan, Ryttargatan
Ekebo 8:9 1976 40 39 5 84 6107 137
Ekebo 8:10 1976 4 28 38 5 75 5428
Hammarby Smedby 1:125 1977 4 14 23 12 53 4001
Summa omrade 28 8 82 100 22 212 15536 137
Hammarby Smedby 1:130 1978 2 36 44 11 93 6905 2 192 202
Hammarby Smedby 1:128 1978 2 38 43 11 94 6950 1 98
Hammarby Smedby 1:127 1977 6 24 35 10 75 5457 133
Summa omrade 29 10 98 122 32 262 19 312 3 290 335
Korpkulla Centralvigen
Vilunda 16:30 1990 27 7365 16 336 16
Summa omrade 31 27 7365 16 336 16
Sandagipen Sandavigen
Sanda 1:127 2004 40 40 1760 1 15 37
Summa omrade 37 40 40 1760 1 15 37
Smedby I1T Travgatan
Hammarby-Smedby 1:4 2004

Summa omréide 38

*= Viarme ingar ej i dessa medelhyror



ARSREDOVISNING 2016

Mark
ansk.virde

Byggnad
ansk.virde

Markanl.
ansk.virde

Byggnad totalt
ansk.virde

Byggnad
ack.avskr.

Markanl.
ack.avskr.

Totalt
bokfort
restvirde

Taxeringsvirde (omriknat)

Mark
(tkr)

Byggnad
(tkr)

Totalt

Tkr

Grundmedel-
hyra bostiider medelhyra

i kr/ar

33

Grund Marknads-

bost kr/m2

virde

1914 421 45497 413 45497413 20369912 27 041 922 19 800 59 000 78 800 8 805 264 1098 107 550
755 691 47 946 988 1001 026 48948 014 19 651 854 41797 30010054 15678 46 212 61 890 6798 420 1115 83 644
1503 841 51748 103 1017382 52765485 21463090 41797 32764 439 17 083 50232 67315 7437276 1116 91616
1728 946 54 444 135 1015747 55459882 21850081 41798 35296 949 18 158 50344 68 502 7 434 696 1121 91 956
63 001 80 449 80 449 6021 137 429

394 100 14 235874 3400 000 17 635 874 3675638 2161562 12192774 3069 12 000 15 069 1 580 088 1416 22777
245 000 15525933 3900 000 19 425933 3763593 2496000 13411 340 3212 12 800 16 012 1673 136 1432 24 229
6605000 229 478 895 10334155 239813050 90780189 4782954 150 854 907 77 000 230 588 307588 33728 880 1136 421772
322 692 21 894 069 21 894 069 8377 926 13 838 835 5400 15 200 20 600 2 183 544 1155 33672
322 692 21 894 069 21 894 069 8377 926 13 838 835 5400 15200 20 600 2183 544 1155 33672
6607 697 278 522194 14531277 293053471 55758 545 567 627 243 334996 114 488 334 000 448488 42631 140 1034 469 837
117 863 218 117863218 16832113 101 031 105 12 200 61 000 73 200 3221856 1521 113 343
6607 697 396 385 412 14531277 410916 689 72 590 658 567 627 344 366 101 126 688 395000 521688 45852996 1058 583180
2770 000 41232 929 41232929 14 096 227 29906 702 6 000 18 842 24 842 2 690 052 1213 46 671
3100 000 44 756 807 5000 000 49 756 807 2738 836 666 666 49 451 305 3902 21 800 25702 2721276 1918 48 457
5870 000 85989 736 5000 000 90989 736 16 835063 666 666 79 358 007 6000 18 842 24 842 5411328 1488 95128
3 404 965 25027 002 432293 25459 295 6013558 82412 22768 290 15 400 51 000 66 400 7259 880 1189 94 166
1934 177 23 607 458 23 607 458 6 089 406 19 452 229 13 600 45 000 58 600 6451 728 1189 83 686
1799 634 16 975 530 16 975 530 4102 255 14 672 909 10 000 33 000 43 000 4703412 1176 60579
7138776 65 609 990 432293 66 042283 16 205219 82412 56893428 39000 129 000 168 000 18 415 020 1185 238431
3720 020 36 850 482 774 934 37 625 416 9870 775 156578 31318 083 17 642 57705 75 347 8154 660 1181 105918
2750 810 32890 051 32890 051 9327893 26312 968 17 600 57 000 74 600 8203 152 1180 105 801
2574 189 26 079 498 465 853 26 545 351 8396 142 91 154 20632 244 13 800 45 000 58 800 6504 636 1192 84 513
9045019 95 820 031 1240 787 97 060 818 27 594 810 247732 78263 295 49 042 159 705 208 747 22 862 448 1184 296 232
15 748 700 61036 300 61036300 19449 622 57335378 15 600 51 000 66 600 101 518
15 748 700 61036 300 61036300 19449 622 57 335378 15 600 51 000 66 600 101 518
900 000 45 535350 3 625 000 49160350 24570102 2331024 23159224 2 640 18 400 21040 2397 600 1362 33 627
900 000 45 535 350 3625000 49160350 24570102 2331024 23159224 2640 18 400 21 040 2397 600 1362 33 627

8 573 596 8573 596 8573 596 0 5800 5800

8573 596 8573 596 8573 596 0 5800 5800
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Fastighetsbeteckning Nybyggn. Fornyelse 1rok 2rok 3rok 4rok 5Srok Bostider Lokaler Varmgarage Ovr.

ar ar eller + bilplats
mindre storre antal m2 antal antal

Folkparksberget Vilundavigen

Vilunda 1:231 1988 10 12 22 1394 1 60 17
Summa omride 41 10 12 22 1394 1 60 17
Carlslund III Solbergsvigen

Brunnby 1:269 1992 15 156 60 10 241 15384 50 1182 292
Summa omride 44 15 156 60 10 241 15 384 50 1182 292
Histhagen Hésthagsvigen

Odenslunda 1:644 2005 18 4 10 32 1768 42
Summa omride 47 18 4 10 32 1768 42
Brunnby Park Solbergsvigen

Brunnby 1:269 2006 21 31 52 2282 19 248 52
Brunnby 1:269 2010 36 6 30 72 4938 30
Summa omride 54 21 67 6 30 124 7220 19 248 82

Norr om Kyrkvigen Kyrkv. Dragonv. Centralv.

Vilunda 25:3 2010 17 26 8 6 57 4342 8 1933 5
Summa omride 65 17 26 8 6 57 4342 8 1933 5
Messingen Upplysningensv. Centralv.

Vilunda 19:3 2011 36 20 14 9 79 3714 7 2875

Summa omréade 71 36 20 14 9 79 3714 7 693

Vilunda 6:65 2012

Summa totalt 506 1581 1675 571 52 4482 297 231 516 31332 165 2990 3546

*= Virme ingar ej i dessa medelhyror
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Mark Byggnad Markanl.  Byggnad totalt  Byggnad Markanl. Totalt Taxeringsvirde (omriknat) Grundmedel- Grund Marknads-|

ansk.virde ansk.virde ansk.virde ansk.virde ack.avskr.  ack.avskr. bokfort Mark Byggnad Totalt hyra bostiider medelhyra  virde
restvirde (tkr) (tkr) Tkr i kr/ar bost kr/m2

2 000 000 17 384 454 17 384 454 7079 465 12304 989 14 288 9030 23318 1455 924 1044

2000 000 17 384 454 17 384 454 7079 465 12 304 989 14 288 9030 23 318 1455924 1044
16 947 500 208 365 301 208 365 301 68 972 660 156 340 141 47 445 135 086 182531 17513244 1138 335814
16 947 500 208 365 301 208 365301 68 972 660 156 340 141 47 445 135 086 182531 17513244 1138 335814
900 000 31613727 3476 105 35089 832 6928 287 1 909 984 27151 561 4 862 19 200 24 062 2512824 1421 40 675

900 000 31613 727 3476 105 35089 832 6928 287 1909 984 27 151 561 4 862 19 200 24 062 2512 824 1421 40675

3636 000 43 723 155 406 973 44130 128 8929 530 127 181 38709 417 6200 25561 31761 3308 604 1450 157824
106 664 311 106 664 311 13 162 804 93 501 507 13 400 60 000 73 400 7 585 920 1536

3636 000 150 387 466 406 973 150 794439 22 092 334 127 181 132210 924 19 600 85561 105161 10894 524 1509 157824

7 500 000 120 182 337 120 182337 14254 812 113 427 525 13 081 61 800 74 881 6964 908 1604 139875

7500 000 120 182 337 120 182337 14 254 812 113 427 525 13 081 61 800 74 881 6964 908 1604 139875

15 000 000 128 852 529 128 852 529 12 928 683 130 923 846 13 125 59 285 72 410 6781 164 1826 134859

15 000 000 128 852 529 128 852529 12 928 683 130 923 846 13125 59 285 72 410 6781 164 1826 134859
500 000 500 000
500 000 500 000

166 882546 3359827915 108081810 3471088525 677629650 21580474 2935582147 825453 2714644 3540097 356917992 1201 5240420
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